Stk. 1.

Stk. 1.

Stk.2.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

VEDTAGTER
FOR
ANDELSBOLIGFORENINGEN PIER 2

Navn & hjemsted
§1.

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Pier 2.

Foreningens hjemsted er Slagelse kommune.

Formal & brugsrettigheder
§2.

Foreningens formal er at eje og administrere ejerlejlighed nr. 1, Matr. Nr. 324 C, Korsgr By-
grunde, beliggende i ejendommen Strandvej 15 - 19, 4220 Korsgr og at sikre de enkelte med-
lemmers faelles anliggender, rettigheder og forpligtelser.

De enkelte medlemmer har eksklusiv brugsret til den andelsbolig (lejligheden), som er tilknyttet
deres andel, og som fremgar af andelenes fordeling i § 4.

Medlemmer
§3.

Foreningens medlemmer er samtlige ejere af andele i foreningen. | det omfang en andel ejes af
flere fysiske personer, udger disse i feellesskab et medlem. Foreningen farer en fortegnelse over
medlemmer.

Foreningens medlemmer har pligt til at anvende den bolig, der er tilknyttet andelen som helars-
bolig, jf. dog § 11 om fremleje.

Medlemskabet indtraeder ved overtagelsen af andelsboligen og opherer, nar et nyt medlem har
overtaget denne. Medlemskabet kan dog ikke ophgre fagr bestyrelsen har godkendt det nye
medlem, jf. § 13.
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Indskud
§4.

Stk. 1. Det i forbindelse med etablering af foreningen oprindelige indskud udger 9.756.250 kr. og er
betalt kontant pa felgende andele:

1 15. st.tv. 431.500
2 15.stth.  448.000
3 15.1.tv. 447.500
4 15. 1.th. 535.500
5 15. 2.tv. 447500
6 15.2th. 535.500
7 15. 3.tv. 447500
8 15. 3.th. 535.500
9 15. 4.tv. 500.750
10 15.41th 588.750
11 17. st.tv. 431.500
12 17.stth.  431.500
13 17.1.tv. 447.500
14 17.1.th. 519.750
15 17. 2.tv. 447500
16 17.21th. 520.250
17 17. 3.tv. 447500
18 17.3th. 519.750
19 17.4.1v. 500.750
20 17.41h. 572.250
| alt 9.756.250
Stk. 2. Foreningens formue hidrgrer fra medlemmernes oprindelige indskud, overfgrte over-

skud/underskud fra tidligere regnskabsar og veerdireguleringer af foreningens ejendom.

Stk. 3. Ved en senere overdragelse betales ud over indskuddet et tilleegsbelab, sdledes at indskuddet
og tillaegsbelgbet tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter § 14.

Stk. 4. Intet medlem kan forlange at fa udbetalt sin andel i foreningens formue helt eller delvist.
Haeftelse
§5.
Stk. 1. Et medlem haefter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrarer foreningen, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Laneoptagelse med personlig haeftelse kan kun finde sted hvis dette tiltraedes af samtlige af
foreningens medlemmer.
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Stk. 3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Et medlem eller dettes bo heefter efter stk. 1, indtil et nyt medlem har overtaget boligen og her-
med er indtradt i forpligtelsen.

Andel
§6.
Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen
kan foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer
til at svare til boligernes indbyrdes veerdi.

Andelsboligen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der
kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er
aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren
til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer til brug for tinglysning af pantebreve el-
ler retsforfalgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve,
at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfares til andre i overensstemmelse med
reglerne i §§ 13-19. Der kan alene gives transport i provenu i forbindelse med andelens videre-
salg, og ikke far salget er aftalt, jf. bestemmelserne i § 16, stk. 2.

Boligaftale
§7.
Foreningen kan oprette en skriftlig boligaftale med hvert medlem. Boligaftalen indeholder be-
stemmelser om boligens brug m.v.

En bolig skal benyttes til beboelse og ikke til erhverv.

Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anses boligaftale som indgaet pa saedvanlige lejevil-

kar med de aendringer, der fglger af disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.
Boligafgift

§8.

Boligafgiftens starrelse fastsaettes med bindende virkning for medlemmerne af generalforsam-
lingen.

Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, sdledes at det indbyrdes forhold mellem bolig-
afgifternes starrelse svarer til boligernes indbyrdes veerdi og/eller deres areal.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Vedligeholdelse m.v.
§9.

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler medlemmet, bortset fra vedligeholdelse af felles for-
synings-/aflgbsledninger og centralvarmeanlaeg, udskiftning af udvendige degre samt vinduer.
Medlemmets vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af byg-
ningsdele og tilbehgr til boligen, sa som f.eks. udskiftning af gulvbeleegning og kekkenbordpla-
der. Medlemmets vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og elde.

Den udvendige vedligeholdelse varetages af Herforeningen Pier 2, CVRnr.: 32 50 10 95, som
Andelsboligforeningen er pligtig medlem af.

Forssmmer et medlem groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve ngdvendig vedli-
geholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at fa eller skaffe sig
adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages vedli-
geholdelsen ikke inden den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne udfgres af foreningen
for medlemmets regning eller medlemmet kan ekskluderes efter reglerne i § 21, dog kan brugs-
retten farst bringes til opher med 3 maneders varsel.

Forandringer
§10.

Medlemmerne er berettiget til at foretage forandringer i boligen.

Ivaerkseettelsen af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelserne i h.h.v. andelsbolig-
foreningen og ejerforeningen.

Forandringerne skal udfgres handveerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene
i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Enhver forandring af boligen skal, inden den bringes til udfgrelse, forelsegges for bestyrelsen. |
tilfeelde, hvor byggetilladelse er pakraevet, forevises denne for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerk-
saettes. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringer.

Fremleje
§11.

Et medlem kan kun fremleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gi-
ves, nar et medlem af seerlige grunde midlertidigt ma fraflytte sin bolig for en kortere periode.

Fremleje kan kun ske ved indgaelse af en skriftlig aftale parterne imellem. Aftalen skal forelaeg-
ges for bestyrelsen til godkendelse og kan kun indgas i overensstemmelse med bestemmelserne
i lejeloven for fremleje.
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Stk. 3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 1.

Fremleje eller udlan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen efter betingelser, fastsat af
denne.

Husorden
§12.

Generalforsamlingen i ejerforeningen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastseette
regler for husorden, husdyrhold m.v,, jf. dog stk. 3.
Bestaende rettigheder om husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde fer efter dyrets ded.

Et medlem har dog altid ret til at holde f@rerhund, selvom gvrige medlemmer er afskaret fra
husdyrhold.

Overdragelse
§13.

@nsker et medlem at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen efter falgende raekkefglge:

a. Til personer med hvem medlemmet er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linie, eller til
personer, der i mindst 2 ar har haft feelles husstand med medlemmet.
Til andre personer i forbindelse med bytte med en anden bolig.

c. Tilandre medlemmer i foreningen, som er indtegnet pa en liste hos bestyrelsen. Den farst
indtegnede pa listen gar forud for andre. Fortrinsretten er dog betinget af, at det for-
trinsberettigede medlems bolig frigares og farst tilbydes efter reglerne i stk. 1 litrac & d,
og derefter til personer, der indstilles af det fraflyttende medlem.

Til personer, som er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen.

e. Til personer, som indstilles af medlemmet.

Bestyrelsen skal godkende det nye medlem. Naegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse
gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem der indstilles.

Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begaering af det fraflyttende medlem pligt til at
anvise et nyt medlem inden 6 uger fra begaeringen. | modsat fald er medlemmet selv berettiget
til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 2.

Ethvert medlem kan ved henvendelse til bestyrelsen eller foreningens administrator fa ngdven-
dige oplysninger om evt. venteliste.

Pris/ overdragelsessum
§14.

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler
efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgijst et belgb opgjort efter fglgen-
de retningslinjer:
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 1.

a. Veerdien af andelen i foreningens formue seettes til den pris, der er fastsat pa den seneste
arlige generalforsamling. Andelens pris fastseettes under iagttagelse af reglerne i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber. Generalforsamlingens vaerdiansaettelse
er bindende som maksimal pris for andelen, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat
en hgjere pris.

b. Veerdien af forbedringer i boligen anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventu-
elle vaerdiforringelser pa grund af alder og slitage.

c. Veerdien af inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d. Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1 litra b — c fastsaettes efter en konkret vurdering
baseret pa dokumenterede udgifter fratrukket normal afskrivning.

e. Safremt boligens vedligeholdelsestilstand er uszedvanlig god eller mangelfuld, beregnes
pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Hvis der samtidig med overdragelse af andelen overdrages lgsgre eller indgas anden retshandel,
skal vederlaget saettes til vaerdien i fri handel.

Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre samt eventuelle pristillaeg eller ned-
slag for vedligeholdelsesstand fastsaettes af den af foreningen saedvanligt benyttede vurde-
ringsmand. Szelger afholder udgiften til vurderingsmanden.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren og bestyrelsen om fastseettelse af pris for
forbedringer, inventar og l@gsare eller eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsestil-
stand, skal prisen fastseettes af en voldgiftsmand, der skal veere seerlig sagkyndig med hensyn til
de spgrgsmal voldgiften angar. Parterne udpeger i forening en voldgiftsmand. Kan parterne ikke
blive enige herom udpeges voldgiftsmanden af boligretten. Voldgiftsmanden skal indkalde par-
terne til besigtigelse og udarbejde vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og be-
grundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for begge parter. Voldgiftsman-
den fastseetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved
voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palaegges én part fuld ud, idet der her-
ved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

Fremgangsmade
§15.

Inden aftalens indgaelse skal seelgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens ved-
toegter og referat fra de senest afholdte generalforsamlinger til kaberen samt andelsboligfor-
eningens seneste arsregnskab og budget, en opstilling af kebesummens beregning med specifi-
kation af prisen for andelen, herunder udfarte forbedringer og inventar. Seelgeren skal endvidere
inden aftalens indgaelse skriftligt gere kaberen bekendt med indholdet af bestemmelserne i lov
om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber om prisfastsaettelse, om adgangen til at
haeve aftalen eller kraeve prisen nedsat samt bestemmelserne om straf.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Mellem szelger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan forlange, at
overdragelsesaftalen oprettes pa en af bestyrelsen udarbejdet kontrakt. Overdragelsesaftalen
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse efter stk. 3.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Har bestyrelsen ikke reageret inden 4
uger efter aftalens foreleeggelse, anses overdragelsen for godkendt.

Overdragelsessummen skal senest 2 uger far overtagelsesdagen indbetales kontant til forenin-
gen, som efter fradrag af sine tilgodehavender udbetaler resten til det fraflyttende medlem. Be-
styrelsen er ved afregningen over for det fraflyttende medlem berettiget til at tilbageholde et
rimeligt belab til sikkerhed for dennes forpligtelser. Safremt afregningen sker inden fraflytning,
er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til daekning af keberens
eventuelle krav i anledning af mangler ved overtagelsen.

Snarest muligt og senest 14 dage efter kaberens overtagelse af boligen skal denne med besty-
relsen gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelses-
stand eller ved forbedringer, inventar og |@sgre, der er overtaget i forbindelse med boligen.

Forlanger kgberen prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet skgnnes rime-
ligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til seelgeren, siledes at belagbet farst ud-
betales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Ved afregningen er foreningen berettiget til at anvende provenuet til indfrielse af eventuelt ga-
ranteret |an, sdledes at garantien kan frigives. Udbetaling af restbelgbet skal ske senest 6 uger
efter overtagelsen.

Bestyrelsen eller administrator er ved afregning overfor saelger berettiget til at tilbageholde et
belagb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af vand- og
varmeudgifter.

Finansiering af overdragelsessum
§16.

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.

Bestyrelsen skal uden ubegrundet ophold afgive erkleering om godkendte andelshavere, som
anfart i lovgivningen. Ved overdragelse af en andel skal bestyrelsen kontrollere i den landsdaek-
kende Andelsboligbog, der fares i byretten i Arhus, om der er tinglyste rettigheder pa andelen
og udbetale tilgodehavender til eventuelle kreditorer, fagr den resterende salgssum udbetales til
den fraflyttede andelshaver.

Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter overdragelse, som endnu ikke er
aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren
til at modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende.
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Stk. 1.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

Ubenyttede boliger
§17.

Har et medlem ikke inden mindst 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig efter § 13 stk. 1,
litra e, indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne her-
om, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen
skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 15.

Dadsfald
§18.

I tilfeelde af et medlems ded skal den pageeldendes eventuelle eegtefaelle/registrerede partner
veere berettiget til at fortssette medlemskab og beboelse af boligen.

@nsker aegtefeellen/registrerede partner ikke at fortseette medlemskab og beboelse, har denne
ret til efter reglerne i § 13. stk. 1, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Efterlades der ikke segtefaelle/registreret partner, eller gnsker denne ikke at benytte sin ret efter
stk. 1 og 2, skal der efter fglgende raekkefglge gives fortrinsret til:
a. Samlever eller andre, som indtil dadsfaldet havde haft feelles husstand med den afdade i
mindst 2 ar.
b. Samlever, som indtil dadsfaldet havde haft faelles husstand med den afdgde, og sammen
med afdade har eller har haft feelles barn.
c. Personer, som af det afdgde medlem ved testamente eller ved skriftlig henvendelse til
bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved medlemmets dad.
d. Personer, med hvem medlemmet er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linje og til sa-
skende.

Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne i § 13, stk. 2 tilsvarende anvendelse.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1.i den maned, der indtraeder
naest efter 3-manedersdagen for dgdsfaldet. Er intet nyt medlem indtradt forinden, finder § 17
tilsvarende anvendelse.

Samlivsophaevelse
§19.

Ved opheaevelse af samliv mellem aegtefaeller/registrerede partnere er den af parterne, der efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortseette
eller indtraede i medlemskab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gvrigt, safremt
den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand med med-
lemmet i mindst 2 ar fgr samlivsophaevelsen.
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Stk. 3.

Stk. 1.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 1.

Ved agtefaelles/registreret partners fortsaettelse af medlemskab og beboelse af boligen, skal
begge aegtefaeller/registrerede partnere veere forpligtet til at lade fortsaettende aegtefael-
le/registrede partner overtage andel gennem skifte eller overdragelse.

Opsigelse
§ 20.

Medlemmet kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan alene
udtreede efter reglerne i 8§ 13-19 om overfarsel af andel.

Eksklusion
§21.

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophgr i fglgende tilfaelde:

a.

Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige
belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaegges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at
skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

Nar et medlem groft forsmmer sin vedligeholdelsespligt.

Nar et medlem optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller
andre medlemmer.

Nar et medlem gar sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmel-
ser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

Nar et medlem i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en starre pris end
godkendt af bestyrelsen.

Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet Ian, eller et l1an, som foreningen har ga-
ranteret for.

Efter eksklusionen forestar bestyrelsen salget af andelen.

Generalforsamling
§ 22,

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.
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Stk. 2. Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb
med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsensberetning.

3. Foreleeggelse af arsrapport, eventuel revisionsberetning og forslag til veerdiansaettelse til
godkendelse.

4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel

ndring af boligafgiften.

Forslag.

Valg til bestyrelsen.

Valg af suppleant.

Valg af administrator.

. Valg af revisor.

0. Bventuelt.

= © e NG

Stk. 3. Exstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrel-
sens medlemmer eller 1/4 af foreningens medlemmer eller administrator, hvis en sadan er valgt,
forlanger det med angivelse af dagsorden.

Indkaldelse
§ 23.

Stk. 1. Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer gene-
ralforsamling om ngdvendigt kan nedsaettes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden
for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinaer generalforsamling og om muligt eks-
traordinaer generalforsamling skal bekendtgares ved brev eller opslag senest 4 uger for.

Stk. 2. Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i haende senest 8
dage far generalforsamlingen. B forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, hvis det
enten er naevnt i indkaldelsen eller medlemmerne ved opslag eller pa lignende made senest 4
dage far generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk.2.2. Andringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.

Stk. 3. Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har ethvert
medlem og dennes segtefaelle eller dennes myndige husstandsmedlemmer.
De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der ikke kan
tage ordet eller stille forslag. Revisor og administrator, hvis en sadan er valgt, samt personer, der
er indbudt af bestyrelsen, har adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 4. Medlemmer, der er i restance over for foreningen senest pa dagen for generalforsamlingens
afholdelse ma tale, at deres stemmer er suspenderet.

Stk. 5. Hver andel giver en stemme. Bt medlem kan kun give fuldmagt til sin aegtefaelle eller et myndigt
husstandsmedlem eller til et andet medlem. E medlem kan dog kun afgive en stemme i henhold
til fuldmagt.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 1.

Stk. 1.

Stk. 1.

Flertal
§24.

Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spargsmal anfert i stk. 2.
Dog skal altid mindst 2/5 af foreningens medlemmer veere til stede.

Vedtagelse af forslag om:

a. nytindskud,

b. regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften,

c. iveerksaettelsen af arbejder, hvis finansiering beregnet ud fra ydelsen pa seedvanligt 30-
arigt obligationslan med afdrag ville kraeve en forhgjelse af boligafgiften med mere end
25 %, henlaeggelse til sadanne arbejder med et belgb, der arligt overstiger 25% af den
hidtidige boligafgift,
optagelse af nye 1an og eller ved refinansiering af eksisterende lan,
salg af foreningens ejendom, eller en del heraf,
vedteegtsaendringer,
foreningens oplasning,

@ -0 a

kraever at mindst 2/3 af medlemmerne er tilstede og at 2/3 stemmer for forslaget. Er der mindre
end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmgadte for forslaget, kan der ind-
kaldes til ekstraordinaer generalforsamling. P4 denne generalforsamling kan forslaget vedtages
med 2/3 flertal, uanset antal tilstedeveerende medlemmer.

Referat
§ 25.

Referatet af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Referat eller
tilsvarende information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger sendes til medlem-
merne senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsen
§ 26.

Generalforsamlingen veaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfgre generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsesmedlemmer
§27.

Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens
formand veelges af generalforsamlingen. | gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med naestfor-
mand og sekretaer og eventuelt en kasserer. Generalforsamlingen vaelger desuden en eller to
suppleanter med angivelse af deres raekkefalge.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.
Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 1.

Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan veelges medlemmer og disses myndige hus-
standsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaelges en person fra hver
husstand.

Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter veaelges for 1 ar ad
gangen. Genvalg kan finde sted.

Hvis formanden fratreeder midt i valgperioden, indtraeder naestformanden i hans sted indtil
farstkommende ordinaere generalforsamling. Hvis et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperio-
den, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Sa-
fremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes en gene-
ralforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i
stedet for et fratradt medlem sker kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

Bestyrelsesmoder
§ 28.
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er beslzaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have sarinteres-

ser i sagens afgarelse.

Der tages referat af bestyrelsesmaderne. Referatet underskrives af de bestyrelsesmedlemmer,
der har deltaget i madet.

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
Bestyrelsesmade indkaldes af formanden eller ved dennes forfald, af neestformanden, sa ofte der

er anledning hertil, samt nar | medlem af bestyrelsen begaerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller
naestformanden, er til stede.

Beslutning treeffes af de madende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. | tilfaelde
af stemmelighed er formandens stemme afggrende.

Tegningsret
§ 29.

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 1.

Administration
§ 30.

Generalforsamlingen kan valge en professionel administrator, der har tegnet ansvars- og kauti-
onsforsikring til som administrator at foresta ejendommens almindelige gkonomiske, driftsmaes-
sige og juridiske forvaltning. Bestyrelsen treeffer naermere aftale med administrator om hans op-
gaver og befgjelser. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator.

Hvis generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejendom-
mens administration efter reglerne i stk. 3-5.

Bortset fra en mindre kassebeholdning skal foreningens midler indsaettes pa seerskilt konto i et
pengeinstitut. Traeek pa kontoen kan kun foretages ved underskrift af 2 bestyrelsesmedlemmer i
forening. Alle indbetalinger fra medlemmer og lejere, herunder ogsa indbetalinger i forbindelse
med salg af andele, skal ske direkte til den naevnte konto, ligesom ogsd modtagne checks og
postanvisninger skal indsaettes direkte pa kontoen.

Bestyrelsen kan af sin midte veelge en kasserer.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen, medlem-
merne og tredjemand, tegner foreningen saedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring med en
deekningssum svarende til mindst '/2 ars indtaegter for foreningen.

Bestyrelsen opkreever falgende gebyrer:

a. Ved manglende indbetaling af vedtagne udgifter, boligafgift, forbrugsafgifter m.v. og ef-
ter en skriftlig rykker, opkraeves rykkergebyr i overensstemmelse med lejelovens § 93.2.

b. Ved flytning opkraeves et gebyr stort kr. 2.500,00 til daekning af foreningens administrati-
on af overdragelsen. Gebyrets starrelse kan justeres ved simpelt flertal pa en generalfor-
samling.

c. Administrator betales seerskilt ved brug af hans ekspertise i forbindelse med salg af ande-
le.

d. Ved salg af andelsbolig skal udarbejdes en (kun 1) kebsaftale (overdragelsesaftale).
Szlges en andelsbolig af en ejendomsmeegler udarbejder maegleren en standard kebsaf-
tale (overdragelsesaftalen).

Szelges andelsboligen uden ejendomsmaegler benyttes ABF's standard overdragelse af
andelsbolig (overdragelsesaftalen).
| alle tilfeelde skal aftalen i sin helhed godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse.

Regnskab
§ 31

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og under-
skrives af administrator og hele bestyrelsen.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 1.

Stk. 1.

Stk. 1

Stk. 2

| forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris og
eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil
naeste arlige generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfares som note til regnskabet.

Regnskabsaret er kalenderaret.

Hvert ar kan eventuelt medtages i budgettet og resultatopgerelsen et belgb til henlaeggelse i en
fond som en szerlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til ved-
ligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser.

Belgbets starrelse fastsattes hvert ar af generalforsamlingen.

Revision
§ 32.

Generalforsamlingen veelger en godkendt revisor til at revidere arsregnskabet. Revisor skal fare
revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afszette revisor.

Arsrapport m.v.
§33.

Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
medlemmerne samtidig med indkaldelsen, senest 14 dage for den ordinaere generalforsamling.

Digital kommunikation
§ 34.

Foreningen (bestyrelsen eller administrator) kan fremsende dokumenter, herunder bl.a. medde-
lelser, indkaldelser til generalforsamling, forslag og opkraevninger digitalt til andelshaverne. For-
eningen kan i korrespondancen med andelshaverne henvise til at eventuelle bilag er gjort til-
geengelige pa fx foreningens hjemmeside eller anden digital form, og bilagene vil hermed veere
betragtet som fremsendt til andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at sgrge for, at foreningen til enhver tid har andelshavers
geeldende e-mail adresse.
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Stk. 3 Hvis en andelshaver ikke gnsker at modtage korrespondance digitalt, skal andelshaver give for-
eningen skriftlig besked. Foreningen/administrator er i sa fald forpligtet til at fremsende det i stk.
1 naevnte materiale og anden gvrig kommunikation ved almindeligt brev.

Stk. 4 Pakravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal altid sendes med almindeligt brev til andelsha-
verne i henhold til lovgivning herom.

Oplasning
§ 35.
Stk. 1. Oplasning ved likvidation forestas af 2 likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.
Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden deles den resterende formue mel-

lem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels starrelse.

-00o0-

Som vedtaget pa ordinaer generalforsamling den 19. marts 2024.

Bestyrelsen, den 19. marts 2024.

Leif Goldbeck Flemming Larsen Verner Jensen
Formand Neestformand
Kaj Johansen Jesper ES. Hansen
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