Matrikel nr. 324 c-Korsor Bygrunde

Adresse: Ny Strandvej 15-19, 4220 Korsor

VEDTAGTER
FOR
EJERFORENINGEN Pier 2

Navn, hjemsted og formal

§ 1.
Foreningens navn er Ejerforeningen Pier 2
§2.
Foreningens hjemsted er Slagelse Kommune.
§3. ,

b

Ejendommen er bebygget med en beboelsesejendom, der er opdelt i ejerlejligheder, hvoraf ejerlejlighederne
2-11 hver rammer en ejerbolig. Ejerlejligheden nr. 1 indeholder 20 boliger, der er organiseret som
andelsboliger.

Stk. 2. Foreningens formal er at administrere fzellesanliggender for ejerlejlighederne i ejendommen, Ny
Strandvej 15-19, 4220 Korsgr.

Medlemmer

§4.
Foreningens medlemmer er samtlige ejere af ejerlejligheder i ejendommen.

Stk. 2. For sé vidt angér ejerlejlighederne nr. 2-11 geelder, at medlemskabet indtreeder ved overtagelsen af
ejerlejligheden og opherer pr. overtagelsesdagen, nar en ny ejer overtager ejerlejligheden.

Stk. 3. For s vidt angar ejerlejlighed nr. 1 gaelder, at Andelsboligforeningen Pier 2 er medlem.

Stk. 4. Stemmeretten fordeles siledes, at hver ejerlejlighed har 1 stemme, uanset lejlighedens fordelingstal.
Stemmeretten for ejerlejlighed nr. 1 udger dog 1 stemme for hver bolig, der indgér i ejerlejligheden.



Generalforsamling

§5.
Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.
Stk. 2. Foreningens generalforsamlinger afholdes i Slagelse Kommune.
Stk. 3. Den ordinare generalforsamling afholdes inden udgangen af hvert ars marts maned.

Stk. 4. Indkaldelse af medlemmerne til generalforsamlingen sker ved brev fra bestyrelsen og eller
administrator. Varslet til den ordinzre generalforsamling skal veere mindst 3 og hejst 6 uger, og varslet til en
ekstraordinzer generalforsamling mindst 1 uge og hgjst 4 uger.

Stk. 5. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen. De forslag, der agtes
fremsat af bestyrelsen pd generalforsamlingen, skal folge med indkaldelsen.

Stk. 6. Den reviderede arsrapport for det forlabne &r samt forslag til budget for det kommende ér skal folge
med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling.

Stk. 7. Forslag som gnskes behandlet pd generalforsamlingen, skal veere formanden i heende senest 2 uger for
generalforsamlingen. Disse forslag skal udsendes til medlemmerne senest 1 uge for generalforsamlingen.

Stk. 8. Andringsforslag kan stilles p& generalforsamlingen.

Stk. 9. Medlemmer, der er i restance overfor foreningen senest pd dagen for generalforsamlingens afholdelse
ma4 tale, at deres stemmer er suspenderet.

Stk. 10.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har ethvert medlem og
dennes agtefzlle eller dennes myndige husstandsmedlemmer. De(n) adgangsberettigede kan ledsages afen
professionel eller personlig radgiver, der ikke kan tage ordet eller stille forslag. Revisor og administrator,
hvis en sadan er valgt, samt personer, der er ind budt af bestyrelsen, har adgang til at deltage i og tage ordet
pé generalforsamlingen.

Stemmeretten kan kun udeves ved personligt fremmede eller ved, at medlemmer lader sig repraesentere af en
anden beboer ved skriftlig fuldmagt. Intet medlem kan dog reprasentere flere end 2 medlemmer foruden
egen stemme.

§6.
Dagsordenen for den ordineere generalforsamling skal mindst omfatte:
1) Valg af dirigent og referent.
2) Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
3) Forelzeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
4) Forelzeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.

5) Forslag, jf. § 5, stk. 7.



6) Forelaeggelse af budget til godkendelse.
7) Valg af formand for bestyrelsen i lige r.
8) Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
9) Valg af suppleanter til bestyrelsen.

10) Valg af revisor.

11) Eventuelt.

Stk. 2. Dagsordenen kan desuden indeholde andre punkter.

§7.

Generalforsamlingens beslutninger treeffes ved simpel stemmeflerhed.

Stk. 2. Hver lejlighed i andelsboligforeningen har p4 lige vilkér med private ejere af ejerlejligheder ret til at
stemme og til at modtage valg, alt i henhold til vedtaegterne for andelsboligforeningen.

Stk. 3. Generalforsamlingen veelger formanden. En generalforsamling kan dog bestemme bestyrelsen selv
vaelger formanden af sin midte.

Stk. 4. Afgar formanden uden for en generalforsamling kan bestyrelsen dog altid valge en formand af sin
midte. Formanden vil herefter vaere pa valg pa forstkommende generalforsamling uanset om denne er pa
normalt valg,

§8.

Til beslutninger om vasentlig forandring af fzelles bestanddele og tilbeher eller om salg af vaesentlige dele af -
disse eller om @ndring i denne vedtagt kraeves dog, at 3/4 af de stemmeberettigede i henhold til §§ 4, stk. 4
og 7, stk. 2 stemmer herfor. Sifremt forslaget uden at vaere vedtaget efter denne regel har opnéet tilslutning
fra mindst 3/4 af de p4 generalforsamlingen repreaesenterede, afholdes ekstraordiner generalforsamling
tidligst 1 uge senere og inden 4 uger, og p& denne kan forslaget - uanset antallet af repraesenterede - vedtages
med 3/4 af de afgivne stemmer.

§9.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nér bestyrelsen finder anledning dertil, eller nér det til behandling
af et angivet emne begaeres af mindst to af foreningens medlemmer, eller nér en tidligere generalforsamling
har besluttet det.

§ 10.

Der skrives en kort beretning om forhandlingerne pé generalforsamlingen. Beretningen underskrives af
dirigenten og deltagende bestyrelsesmedlemmer og gores tilgengelig pd foreningens hjemmeside.



Bestyrelsen

§ 11.

Bestyrelsen skal besté af 3-5 medlemmer, hvoraf mindst 1 medlem sa vidt muligt skal vaere valgt blandt
beboerne i ejerlejlighed nr. 2-11. Andelsboligforeningen Pier 2 (ejerlejlighed nr. 1) har et "fadt" medlem af
bestyrelsen. Bestyrelsen for Andelsboligforeningen udpeger selv den person - blandt egen bestyrelses midte -
der skal repraesentere Andelsboligforeningen i bestyrelsen. Ved dennes forfald reprasenteres AB-Pier 2 af et
andet bestyrelsesmedlem fra Andelsboligforeningen Pier 2. Valgbare er kun foreningens medlemmer,
herunder beboere i Andelsboligforeningen Pier 2, disses agtefeeller/samlevere og myndige
husstandsmedlemmer.

Stk. 2. Bestyrelsesmedlemmer valges for to &r ad gangen og kan genvaelges. Ved forste valg er de to
bestyrelsesmedlemmer, som har faet flest stemmer, valgt for to &r - de gvrige anses for valgt for 1 ar,

Stk. 3. Bestyrelsen vaelger en neestformand af sin midte.
Stk. 4. Der vaelges 1-2 suppleanter for 1 &r ad gangen.
Stk. 5. Ved forretningsorden kan bestyrelsen treffe bestemmelse om udgvelse af sit hverv.

Stk. 6. Der skrives en kort beretning over forhandlingerne pé bestyrelsesmedet. Beretningen godkendes af
deltagende bestyrelsesmedlemmer og geres tilgaengelig pé foreningens hjemmeside.

Stk. 7. Bestyrelsen har krav pé i rimeligt omfang at fa deekket sine udgifter.

§ 12.
Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Stk. 2. Det pahviler bestyrelsen at serge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens anliggender,
herunder overholdelse af god skik og orden, betaling af faelles udgifter, tegning af seedvanlige forsikringer
(herunder brandforsikring, kombineret grundejerforsikring og eventuel bestyrelsesansvarsforsikring),
renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i det omfang, sédanne foranstaltninger efter ejendommens
karakter ma anses for pakravede.

Stk. 3. Bestyrelsen serger for, at der udarbejdes budget, jf. § 6 og fores forsvarligt regnskab over de pd
feellesskabets vegne afholdte udgifter og oppebérne indtaegter, herunder de ejerne atkraevede bidrag til feelles
udgifter. Bidragene opkreves med passende varsel og forfalder til betaling den 1. 1 betalingsméneden.
Bestyrelsen udarbejder desuden vedligeholdelsesplan for ejendommen, jf. § 6 og husorden med almindelige
ordensregler til godkendelse pa generalforsamlingen.

Stk. 4. Bestyrelsen kan beslutte, at ejerforeningen skal antage en administrator til bistand ved varetagelsen af
ejendommens daglige drift. Endvidere kan generalforsamlingen med tilslutning fra mindst %4 af
ejerforeningens medlemmer efter antal péleegge bestyrelsen at antage en administrator.

Stk. 5. Administrator ma ikke vaere medlem af ejerforeningen og mé ikke veere dennes revisor.

§ 13.

Bestyrelsesmode indkaldes af formanden eller i formandens forfald af nastformanden, sd ofte anledning
findes at foreligge, samt hvis et af bestyrelsesmedlemmerne forlanger det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, hvis 3 medlemmer er til stede.



Stk. 3. Beslutning traeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star stemmerne
lige, gor formandens eller i formandens forfald naestformandens stemme udslaget.

Stk. 4. Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden for bestyrelsen og et andet medlem af denne i
forening.

Stk. 5. Stemmeretten kan kun udeves ved personligt fremmede,

Kapitalforhold

§ 14,

Foreningen skal, bortset fra en eventuel grundfond og en rimelig driftskapital, ikke oparbejde nogen formue,
men i skonomisk henseende alene hos medlemmerne opkrave de ngdvendige bidrag til at bestride
foreningens udgifter.

Stk. 2. Det kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henleggelse til bestemte formal, f.eks.
fornyelser og hovedistandsattelser, og det kan pé en generalforsamling vedtages, at foreningen optager 1an.

Foreningen rader over en konto til “Henlaggelser” til storre istandsattelser. Som en del af budgettet sages
arligt indsat kr. 25.000 pé kontoen, som samlet ikke mé overstige kr. 250.000.Bestyrelsen kan traekke pd
kontoen ved sterre uforudsete udgifter med henblik pd at undgé driftsmeessigt underskud.

Det kan pa en generalforsamling vedtages at foreningen optager lan.

Stk. 3. Foreningens kontante midler skal vaere anbragt i et pengeinstitut.

Regnskab

§15.

Foreningens regnskabsér lgber fra den 1. januar til den 31. december.

§ 16.
Bestyrelsen udarbejder hvert 4r et budget, der viser foreningens forventede udgifter.

Stk. 2 Udgifterne i henhold til det af generalforsamlingen godkendte budget fordeles medlemmerne i forhold
til fordelingstal.

Siklkerhed til ejerforening

§17.

Til sikkerhed for de i § 16 naevnte bidrag og i gvrigt for ethvert krav, som foreningen maétte fi pa et medlem,
herunder udgifter ved et medlems misligholdelse, vil nerverende vedtagter vare at tinglyse som
pantstiftende pa ejerlejlighed nr. 1 for et beleb af kr. 100.000,00, skriver et hundrede tusinde 00/100, og pé
hver af ejerlejlighederne 2 - 11 for et belab af kr. 20.000,00, skriver tyve tusinde 00/100.



Stk. 2, Denne vedtaegt begeeres tinglyst pantstiftende med forste prioritets panteret i den enkelte ejerlejlighed,
jf. § 17, stk. 1.

Stk. 3. I de tilfelde, hvor ejerforeningen skrider til retsforfalgning mod et medlem i henhold til denne
bestemmelse, skal udskrift af ejerforeningens regnskab og et af ¢] erforeningen vedtaget budget veere
tilstreekkeligt bevis for geeldens storrelse og forfaldstidens indtreeden, saledes at dette kan danne grundlag for
tvangsfuldbyrdelse.

Stk. 4. For ejerforeningens medlemmer geelder det, at denne pantstiftende bestemmelse har samme karakter
og funktion som et skadeslasbrev, og bestemmelsen kan derfor danne grundlag for foretagelse af udleg i
henhold til Retsplejelovens § 478, stk. 1, nr. 6.

Stk. 5. En generalforsamling kan efter vedtagternes regler om vedteegtsendringer beslutte at forhgje det
belab, som vedtegterne er tinglyst pantstiftende for.

Vedligeholdelse, benyttelse m.v.

§18.

Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig vedligeholdelse og fornyelse af klimaskarmen, herunder bl.a.
af dore mod fellesarealer, udvendige ruder og vinduer samt altaner, elevatorer, feelles forsyningsledninger og
faellesinstallationer.

Stk. 2. Beboerne mé dog acceptere mindre vandindtrengning gennem vinduer og udvendige dere ved
ekstreme vejrforhold, hvor sidant kan klares ved simpel opterring af beboeren

Stk. 3. Indvendig vedligeholdelse og fornyelse af lejlighederne pahviler de enkelte ejere. Den omfatter ikke
alene hvidtning, maling og tapetsering, men ogsé vedligeholdelse og fornyelse af gulvbelegning,
gulvbraedder, loftpuds, indvendige dere, hovedder og depotrumsder, egne derlase og alt ejerlejlighedens
udstyr, herunder elledninger, elkontakter, toiletter, vaske, vandhaner, radiatorer, radiatorventiler,
brugsvandsrer, varmeforsyningsrer og aflgbsrer, hvorimod ejerforeningen sgrger for vedligeholdelse og
fornyelse af ejerlejlighedens faelles forsyningsledninger og faellesinstallationer indtil disses individuelle
feelles forgreninger til de enkelte lejligheder.

Stk. 4. Ejerforeningen betaler for udbedring af skader i lejlighederne, der skyldes forhold omfattet af
ejerforeningens vedligeholdelses- og fornyelsespligt. Nar ejerforeningen foretager reparationer, skal der ske
retablering i seedvanligt og rimeligt omfang.

Stk. 5.1 det omfang et medlem har eksklusiv brugsret til altaner, terrasser og taghaver, redskabsskure eller
carporte, pahviler den indvendige vedligeholdelse heraf det enkelte medlem.

§ 19.

Hvis en lejlighed groft forsommes, eller forsgmmelsen vil veere til gene for de gvrige medlemmer, kan
bestyrelsen kraeve forngden vedligeholdelse og istandsaettelse foretaget indenfor en fastsat frist.

§20.

Medlemmet og de personer, der opholder sig i hans lej lighed, ma ngje efterkomme de til enhver tid pa
generalforsamlingen vedtagne husordensregler.



Stk. 2. Medlemmerne ma ikke lade foretage @ndringer pa klimaskeaermer, f.eks. reparationer eller maling af
ejendommens ydre eller af ydersiderne af vinduerne eller lade opszatte skilte, reklame m.v. uden bestyrelsens
samtykke.

Stk. 3. Antallet af voksne beboere i den enkelte lejlighed ma ikke overstige antallet af beboelsesrum.

§21
Erhverv, undtaget kontorlignende erhverv, mé ikke udeves fra ejendommens lejligheder.
Stk. 2 Udlejning af lejligheder ma kun finde sted med bestyrelsens godkendelse.
Stk. 3 Korttidsudlejning, f.eks. AirBnB ma ikke finde sted.

Stk. 4 Fremleje tillades s4 leenge fremlejen er i overensstemmelse med lejelovens regler herom.

§22.

Skulle ejerlejlighed nr. 1 pa et senere tidspunkt ikke leengere vaere ejet af andelsboligforening og blive
videreopdelt, skal denne vedtaegt andres.

Revision

§ 23.

Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der vaelges af generalforsamlingen. Revisor kan ikke
samtidig veere medlem af bestyrelsen. Nar det begaeres af mindst 14 af foreningens medlemmer, skal revisor
vare registreret eller statsautoriseret.

Stk. 2. Revisor afgér hvert ar. Genvalg kan finde sted.
Stk. 3. I forbindelse med sin revision skal revisor undersgge, om forretningsgangen er betryggende.

Stk. 4. Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre enhver oplysning,
som han finder af betydning for udferelsen af sit hverv.

Stk. 5. Der fores en revisionsprotokol, I forbindelse med sin beretning om revision af en &rsrapport skal
revisor angive, hvorvidt han finder forretningsgangen betryggende.

Stk. 6. Hver gang indfarsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlaegges pd forstkommende
bestyrelsesmode og de tilstedeveerende medlemmer af bestyrelsen med deres underskrift bekreafte, at de har
gjort sig bekendt med indferelsen.

Tinglysning

§ 24.

Denne vedtagt begares tinglyst servitutstiftende pa matr.nr. 324 C Korser Bygrunde ejerlejlighed nr. 1-11



Stk. 2. Vedtaegternes § 17 begeaeres tillige tinglyst pantstiftende for kr. 100.000,00 pa ejerlejlighed nr. 1 af
matr.nr. 324 C Korser Bygrunde og for kr. 20.000,00 pa ejerlejlighederne nr. 2 — 11 af matr.nr. 324 C Korser
Bygrunde med prioritet forud for anden pantegald, idet panteretten respekterer denne vedtagt.

Stk. 3. Med hensyn til servitutter og gvrige byrder henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Stk. 4. Pataleberettigede er de til enhver tid vaerende ejere af ejerlejligheder i ejendommen samt
ejerforeningen.

————— 0000000---.

Overstdende vedtagter er vedtaget pa ordineer generalforsamling den 18.marts 2026.

Ovenstdende aflgser hermed alle tidligere vedtagter, vedtaget for foreningen.
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